INSTRODUCCION.

En fecha 21 de junio de 1890, el Presidente Ulises Heraux
promulga la Ley No. 2914 sobre registro y Conservacién de
Hipotecas. Nos resulta extrafio que aun cuando dicha ley no
deroga de modo explicito la votada en abril de 1885, 1la
sustituye dimplicitamente vy es la ley vigente en la
actualidad, con algunas modificaciones. Dichas leyes
calcaron la ley francesa de 1885. Salvo que 1las mismas
hacian facultativas la trascripcidén. Se hizo obligatoria la
trascripcidén mediante la Ley No. 133 votada el 5 de junio

de 1931.

La Ley ponia a cargo de los notarios la formalidad de 1la
trascripcidén cuando se trataba de actos auténticos y si es
en escritura privada, a cargo de los interesados, ambos
dentro de un plazo de 60 dias so pena de recargo de un diez

por ciento sobre el derecho de la trascripcidn.

Segun el Art. 4 de dicha ley, no se puede invocar ante un
tribunal ningGtn acto si no estd previamente transcrito.
Dicha canon dejaba en suspenso la validez del acto hasta
tanto se diera cumplimiento a la formalidad de 1la
trascripcién. En materia de Legislacién de Tierras 1los
jueces de Jurisdiccidén Original son exigentes en el
cumplimiento de esta formalidad y no toman en cuenta ningun

acto que no haya sido previamente transcrito.
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Pasemos a analizar ahora lo inherente al ejercicio de 1la
Conservaduria de Hipotecas. Dichas oficinas, las cuales
funcionan en cada cabecera de provincia Unicamente, estan a
cargo de un funcionario de indole ministerial denominado
Conservador de Hipotecas que al mismo tiempo ejerce como

Director de Registro.

Tienen el deber de llevar seis libros: el primero, libro D,
destinado al asiento, por orden numérico, de los actos que
recibe; el libro E para las inscripciones hipotecarias. Con
la inscripcidén, que consiste en la anotacidén de un extracto
del acto en el libro indicado, la hipoteca toma rango; el
libro F donde se asientan, con el vaciado integro, 1los
actos Traslativos del derecho de propiedad. Con esa
trascripcidédn los actos son oponibles a terceros; el libro G
para la trascripcidén de los actos de embargos; el libro H o
libro indice para facilitar la busqueda de cualquier dato
en el momento en qgque este sea requerido; finalmente, el
libro I dedicado a la contabilidad, donde se asientan los
cobros de los derechos fiscales que establece la ley. Todos
los libros, a excepcidédn de los dos ultimos, deben ser
autorizados por un auto del Juez Presidente del Juzgado o

Cémara Civil de Primera Instancia.

Antiguamente se usaba un papel sellado. El1 1libro de
inscripciones segun la ley debe cerrarse a las seis de la
tarde. Actualmente, los Conservadores se ajustan al horario
oficial para las oficinas publicas % cierran las
inscripciones a las 2 y 30 de la tarde. Esta formalidad la
certifica diariamente el Conservador, con una nota puesta

al pie del Ultimo registro.
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La trascripciédn se realiza en razédn de las personas,
copiando integramente cada acto, uno seguido del otro,
segun se van recibiendo, poniéndole un sello a cada acto
con los datos relativos a la trascripcidén, como forma
probatoria de la ocurrencia, sin necesidad de una

certificacién al respecto.

Es oportuno destacar que solo los actos "entre vivos",
relativos especificamente a inmuebles, deben ser
transcritos. En consecuencia, todo acto traslativo del
derecho de propiedad o susceptible de hipoteca, asi como
que contengan renuncia a sus derechos; toda sentencia que
contenga declaracidén de un 1inmuebles; todo acto que
envuelva venta, permuta, promesa de venta, retroventa,
dacidén en pago, aportes en naturaleza para una sociedad,
sean estos a titulos onerosos o a titulo gratuito deben ser
gratuitos. Para la trascripcién de los actos a titulo

gratuito, asi lo dispone el Art. 939 del Cdédigo Civil.

Por el contrario, aquellos actos gque no son traslativos de
un derecho de propiedad sino meramente declarativos de ese
derecho, como los gue tienen su origen en una causa de
muerte, tal como una particidn o transaccidn sucesoral gue
no envuelva renuncia, no tienen que ser transcritos por
considerarse que el heredero es un continuador juridico de
su causante. Tampoco se transcriben los actos confirmativos
de un derecho como en el caso de una nulidad relativa, a la
cual se renuncia o los actos abdicados como la renuncia a
un legado o sucesidén. Tampoco se transcribe el acto
relativo a un terreno comunero, los cuales estdn sometidos

al registro de la Ley de 1912.

En cuanto se refiere a la inscripcién de los actos, cabe
destacar que junto al titulo que justifica y constituye la

hipoteca, debe someterse una doble factura de inscripcidn.
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Se le llama factura al requerimiento hecho al Conservador
para la inscripcién de un crédito. La firma del notario
actuante, la parte diligente o su representante, debe
contener fecha, nombres y generales tanto del deudor como
del acreedor; eleccién de domicilio de la partes; fecha vy
naturaleza del titulo; importe del capital, término e
intereses a devengar, asi como la descripcién del inmueble

afectado por la hipoteca.

Si esta es convencional, debe anexarse el acto constituido
de la misma; si es Jjudicial, la sentencia en que se
fundamenta y si es legal, como en el caso de la mujer
casada, la de los menores en interdiccidén y la del estado,
los municipios o establecimientos publicos, basta solo 1la

factura.

Cabe destacar, finalmente, que cuando un acto se
transcribe, no es necesario registrarlo ya gque segun el
Art. 7 de la Ley 665 del afio 1921, la trascripcidédn tiene 1la

misma validez y eficacia que el registro.

% OFICINAS DE HIPOTECAS EN LA REPUBLICA DOMINICA.

En cada una de las ciudades de las Provincias o Distritos
habrd wuna oficina de Hipotecas que estard a cargo del
Director del Registro Civil, y se denominard Conservador de
Hipotecas (ver Art. 1 de la Ley 2914), en caso de muerte o
causa mayor sufrida por el Conservador de Hipotecas 1lo
sustituird un oficial mayor, si en las cabeceras de las
Provincias no tengan Oficial mayor, desempeiara
interinamente las funciones de Director de Registro vy
Conservador de Hipotecas el Secretario del Ayuntamiento

(Ley 609 de 1912).

Las funciones del Conservador de Hipoteca, segun el

Articulo 3 de la Ley 2914, son:
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1. Inscribir y transcribir en los libros correspondientes
y con las formalidades prescritas por el Cdébdigo Civil
y la Ley en mencidén, todos 1los actos gque se le
entreguen para la Conservacién de las Hipotecas y las
consolidaciones de las mutaciones de propiedades

inmobiliarias.

2. Las percepciones de los derechos establecidos por 1la
Ley 2914, para entregarlos en la forma que establecida

en la misma.

Los libro en los cuales se llevaran a cargo todas y cada
una de las funciones mencionadas son los siguientes: 1lro.
Uno destinado a anotar por orden numérico y de fecha las
entregas de actas de mutacidén que hagan los interesados al
Conservador de Hipotecas para ser transcritas o de facturas
para ser inscritas en aquellos casos que no pudieren hacer
inscripcidédn o transcripcidén inmediatamente; 2do. Uno para
las transcripciones de los actos traslativos de propiedad
voluntarios o forzados; 3ro. Uno para el registro de las
inscripciones de obligaciones y créditos hipotecarios; 4to.
Uno para las transcripciones de 1los actos de embargo
mobiliario; 5to. Uno por orden alfabético, &ésea, indice de
las inscripciones, 1llevandose por las letras con que
principien los nombres de las calles, en las ciudades y las
secciones de los campos; 6to. Uno destinado a llevar la

contabilidad.

En caso de que uno de los libros mencionados anteriormente
falte, la responsabilidad recae sobre en Conservador de

hipotecas.

% INSCRIPCIONES HIPOTECARIAS Y DERECHOS QUE SE DEBEN ABONAR
POR ELLAS (VER ART. 9 DE LA LEY 2914).



Las inscripciones hipotecarias se hacen en la oficina de
hipotecas establecidas en las Provincias o Distritos en que
estén situados los Dbienes sujetos al privilegio o a la
Hipoteca; y para gque tenga lugar la inscripcidn, presentara
al acreedor, bien sea por si mismo o por un tercero, al
Conservador de Hipotecas, el original del acto o una copia
autentica de éste o de la sentencia que dé lugar al

privilegio o a la Hipoteca.

Presentard también dos facturas escritas en papel sellado
de las que una puede extenderse en la misma copia del

Titulo; estas contendrén:

lro. El1 nombre, apellido, domicilio del acreedor, su
profesidén si tuviere alguna y una eleccidén de domicilio
hecha por él1 en un punto cualquiera de 1la Provincia o

Distrito de la oficina de hipotecas;

2do. El1 nombre, apellido, domicilio del acreedor, su
profesidén si tuviere alguna, una eleccidén de domicilio vy
una designacidén individual o especial, tan clara, gque por
ella pueda el Conservador de Hipotecas conocer y distinguir
en cualquier caso el individuo que este privado con la

hipoteca;
3ro. La fecha vy la naturaleza del crédito;

4to. El1 importe del capital de los créditos expresados en
el titulo o avaluado por el que hace la inscripcidn, segln
las rentas vy prestaciones, o los derechos eventuales,
condicionales o indeterminados en el caso en gque haya sido
mandada dicha avaluacidén, asi como también el importe de
los accesorios de estos capitales y la época en gue son

exigibles.

X/

% LA CANSELACION Y REDUCCION DE LASINSCRIPCIONES.



Las inscripciones se cancelan por el consentimiento de las
partes interesadas, que tengan capacidad para este objeto,
o en virtud de una sentencia en Ultima instancia, o pasada
en autoridad de cosa juzgada (Art. 23 y siguientes de la

Ley 2914).

% TRANSCRIPCIONES Y DERECHOS QUE DEBEN ABONARSE A LA
CONSERVADURIA DE HIPOTECAS.

Se transcribirdn en la Oficina e hipotecas donde radiquen

los bienes:

a) Todo acto entre vivos, traslativo de propiedad
inmobiliaria, o de derechos reales susceptibles de

Hipotecas.

b) Todo acto qgue contenga renuncia a estos mismos

derechos.

c) Las sentencias que declaren la existencia de un

contrato verbal de la naturaleza de los expresados.

d) Toda sentencia de adjudicacidén que no sean dictadas
sobre licitacidédn realizada en beneficios de un co-

heredero o de un co-participe.

e) Todo acto constitutivo de anticresis, de servidumbre,

de uno y de habitacién.

f) Todo acto que contenga renuncia de estos mismos

derechos.

g) Los arrendamientos cuya duracién exceda de cuatro afos

(Ley 1306 de 1930).

Los derechos y gastos de transcripciones estédn a cargo del
adquiriente o de otra parte cuando asi se estipule entre

ellas. Art. 35 Ley 2160 de 1949.



En otro orden las oficinas de Hipotecas estdn bajo la
inmediata wvigilancia e 1inspeccién de los Tribunales vy
Juzgados de Primera Instancia de las Provincias o
Distritos; y el Fiscal de los mismos debe visitar cada tres

meses dichas oficinas.

Las Oficinas de Hipotecas estédn abiertas todos los dias no
feriados desde las siete de la mafiana hasta las seis de la

tarde.

Los dias de vacaciones sefialados por la Ley 821 de 1927 de
organizacidén Judicial, con excepcidn de los dias feriados,
no se incluyen en estas, siendo habiles para hacer las
inscripciones en las oficinas de Hipotecas. (Art. 45 Ley

2914 de 1890).

% REGISTROS DE LOS ACTOS CIVILES, JUDICIALES Y
EXTRAJUDICIALES.

v\ Oficinas de Registro.

Habrd en cada ciudad cabecera de provincia, inclusive 1la
cabecera del Distrito Nacional, en cada cabecera de
Municipio y en cada cabecera de Distrito Municipal, una
oficina de Registro a <cargo de un ciudadano que se

denominard Director de Registro. (Ley 1134 de 1936).

El Director de Registro serd nombrado por el poder
Ejecutivo, de las ternas que le presenten los Ayuntamientos
y estardn Dbajo la inmediata dependencias de estas

corporaciones.

El cargo de Director de Registro sdélo es compatible con el
Magistrado, Jueces, Fiscales de los Tribunales, miembros de
las camaras de Cuentas, Notarios, Sindicos y Tesoreros de

Ayuntamiento.



% DERECHOS A QUE ESTAN SUJETOS LOS ACTOS.

v/ Hay dos clase de derechos: uno Proporcional, y otro

Fijo.

El derecho proporcional se aplica a todo acto «civil,
judicial o extrajudicial que exprese obligacidén, descargo,
condenacidén, colocacidén, liquidacidédn de sumas o valores,
transmisién de propiedad, wusufructo o goce de bienes

mobiliarios.

El derecho Fijo se aplica a todo acto civil, judicial o
extrajudicial en gque no se exprese ninguna de las

condiciones de que se tratd para el derecho proporcional.

v Liquidacidén y Percepcién del Derecho Proporcional y

del Fidjo.

Para la liquidacién del derecho proporcional no se
considera la naturaleza del acto, sino la del mobiliario,
calculéndose separadamente el total para la debida

percepcién.

En La liquidacidén del derecho proporcional no se incluiré
el costo del papel sellado, timbres, registro ni 1los
honorarios satisfechos por el acto; sino Unicamente sobre
el wvalor con los intereses contenidos en la obligacidn.

(Art. 27 Ley 2334 del 1885).

v' Término para el Registro de los Actos.

Los actos sujetos al derecho de Registro, deben ser
presentados en la oficina correspondiente, en los términos
siguientes; Bajo pena de cuatro pesos por cada infraccidn,
dentro de los cincos dias establecidos en la Ley para los

diligenciados por los Alguaciles; de cuatro dias para las



traducciones de los interpretes, y de seis dias para los

pasados Notarios.

v' CERTIFICACIONES QUE EMANA LA CONSERVADURIA DE

HIPOTECAS.

Las certificaciones otorgadas a través del Registro Civil y

Conservaduria de Hipotecas son detalladas a continuacidn:

e Certificacidédn de Hipotecas

e Certificacidédn de Trascripcidn

e Certificacidédn de Constitucidn de Compafiia
e Certificacidén de Actos Civiles

e Certificacidédn de Embargo

e Certificacidén de Venta Condicional

e Certificacidén de Actos Judiciales

e Certificacidén de Documentos no encontrados

e Certificacidédn de Oficios Civiles y Judiciales

Todos por un valor de RD$100.00.

La solicitud de las certificaciones deben venir acompafiada

con los datos del documento a solicitar.

El costo de las mismas es de RD$100.00

Tiempo de entrega: 72 horas.
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*» CONCLUSION.

La conservaduria de Hipotecas al igual que 1los
registradores de titulos estan centrados en todas y cada
una de las provincias y los distritos municipales. Los
mismos, como se pudo analizar y deducir del presente
trabajo investigativo, tienen una tarea diaria muy
ardua, en el sentido de que son ellos los que llevan el

control de las hipotecas y los registros a su cargo.

Se espera haber podido llenar las expectativas esperadas
y exigidas por los lectores al igual que por nuestra
exitosa maestra de asignacién, al igual que, de un modo
u otro, se pueda levantar en todos los gque lean esta
investigacidén un poco de inquietudes y deseo manifiesto
por hurgar en los textos legales analizados al igual que

las doctrinas citadas.
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